
A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

房地产开发�·�形考作业5（2023秋）

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

⽐例税率

⽐例税率与定额税率

累进税率与⽐例税率

累进税率与定额税率

正确答案：B

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

投资机会研究

预可⾏性研究

初步可⾏性研究

详细可⾏性研究

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

还本付息⽐率

抵押收益率

投资回报率

项⽬收益率

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

封⾯

摘要

初步设计⽅案

附表

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

5

7

10

15

印花税的税率采⽤（�）。1.

⼯作主要任务是对投资项⽬或投资⽅向提出建议，该阶段为（�）阶段。2.

反映投资者每年实际获得的净收益与投资者初始投⼊的权益投资的⽐率的指标是（�）。3.

可⾏性研究报告中，⼀般不包括（��）。4.

挂牌出让⼟地使⽤权⽅式中，挂牌时间不得少于（����）个⼯作⽇。5.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

500

1000

1500

2000

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

不可移动性

昂贵性

单⼀性

敏感性

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

三通⼀平费⽤

⼯程造价咨询费

可⾏性研究费⽤

⽔⽂地质勘探费

正确答案：B

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

±5%

±10%

±15%

±20%

正确答案：B

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

3个以上

5-10个之间

5个以上

3-10个之间

⼆级资质的房地产开发企业注册资本不得低于（�）万元。6.

决定房地产市场是地域性市场的特征是（  ）。7.

下列各项费⽤中，不属于开发项⽬前期⼯程费的是（�）。8.

详细性可⾏性研究阶段投资估算的精度可达到（�）。9.

邀请招标是⾮公开招标⽅式的⼀种。被邀请参加投标的承包商通常在（�）。10.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

⾯访

观察

问卷

座谈

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

1

2

3

6

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

市场容量调查

消费⾏为调查

市场环境调查

营销因素调查

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

政府质量监督部⻔

开发商

监理企业

建筑施⼯企业

正确答案：B

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

流动⽐率

速动⽐率

资产负债率

存货周转率

收集⼀⼿资料时最普遍采⽤的⽅法是（�）。11.

建设单位应当⾃领取施⼯许可证之⽇起（��）个⽉内开⼯。12.

以下调查中，不属于不可控调查的是（�）。13.

当开发项⽬完⼯并具备竣⼯验收条件后，（��）负责组织有关单位进⾏验收。14.

反映企业⻓期偿债能⼒的指标是（���）。15.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

个⼈所有的营业⽤房

军队出租的房产

学校兴办的⼯⼚

企业办的各类学校⾃⽤的房产

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

凡是中国境内拥有房屋产权的单位和个⼈都是房产税的课税对象

房产税、⼟地使⽤税是⽐例税率，⼟地增值税则是累进税率

耕地占⽤税是对占⽤耕地建房或者从事其他⾮农业建设的单位和个⼈征收的⼀种税，但炸药库⽤地应该免税

契税是在⼟地、房屋权属发⽣转移时，对产权出售⼈征收的⼀种税，其税率为3%〜5%

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

以⼀次为限，不超过三个⽉

以⼀次为限，不超过六个⽉

以两次为限，每次不超过三个⽉

以两次为限，每次不超过六个⽉

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

⾃⾏拆迁和委托拆迁

⾃⾏拆迁和统⼀拆迁

统⼀拆迁和委托拆迁

委托拆迁

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

常规性的公共服务

针对性的专项服务

委托性的特约服务

代收代缴收费服务

下列房产中，可免征房产税的是（�）。16.

下列表述中，正确的是(�����)。17.

建设单位领取施⼯许可证后，因故不能按期开⼯可申请延期，延期（ ）。18.

《城市房屋拆迁管理条例》规定的拆迁实施⽅式是（���）。19.

维修基⾦的代管服务属于（�）。20.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

发现问题

确定融资决策⽬标

拟定决策⽅案

融资⽅案优选

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

国有⼟地使⽤权的协议出让

国有⼟地使⽤权的拍卖出让

新建商品房的买卖

征⽤集体所有⼟地转为国家所有

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

公平、公正、公开

等价有偿

合理补偿

协商⼀致

正确答案：B

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

30年

40年

50年

60年

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

规划

施⼯

拆迁

⽤地

融资决策的关键步骤是(�����)。21.

下列房地产经营活动可能发⽣在房地产⼆级市场的是（  ）。22.

《拆迁条例》规定的拆迁货币补偿的基本原则是（����）。23.

⼀出让娱乐⽤地使⽤权转让，已使⽤10年，则转让后的⼟地使⽤权年限为（�）。24.

建设⼯程开⼯实⾏（�）许可证制度。25.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：B

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

市场调查

市场细分

⽬标市场的选择

市场定位

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

建筑密度

建筑物占地⾯积

容积率

建筑覆盖率

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

动态投资回收期⼩于静态投资回收期

动态投资回收期等于静态投资回收期

动态投资回收期⼤于静态投资回收期

动态投资回收期可能⼤于、等于或⼩于静态投资回收期

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

获利能⼒分析

定性⻛险分析

市场状况分析

盈亏平衡分析

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

部队伙房建设⽤地

⼯商管理所办公楼建设⽤地

上市公司保卫科值班室建设⽤地

科技博物馆扩建项⽬建设⽤地

（�）是市场营销活动的出发点，是了解市场、认识市场的⼀种有效⽅法和⼿段。26.

当开发项⽬⽤地⾯积⼀定时，（�）的⼤⼩就决定了项⽬可建设建筑⾯积的数量。27.

动态投资回收期与静态投资回收期之间的关系是（ ）。28.

项⽬利润为零时，分析项⽬成本、售价或销售率所处状态的⽅法是（����）。29.

下列⽤地中，不宜划拨供给的是（�）。30.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

市⼈⺠政府

县⼈⺠政府

省⼈⺠政府⼟地管理部⻔

市、县⼈⺠政府⼟地管理部⻔

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

30

45

60

90

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

.4

.5

.6

.7

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

县⼈⺠政府

县市⼈⺠政府

省级⼈⺠政府

国务院

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

经营收⼊抵偿全部投资

全部现⾦流⼊抵偿全部现⾦流出

净收益抵偿全部投资

净收益现值抵偿全部投资现值

⼟地使⽤权出让合同由（�）与⼟地使⽤者签订。31.

51．转让房地产开发项⽬，转让⼈与受让⼈应当⾃⼟地使⽤权变更登记⼿续办理完毕之⽇起（�）⽇内，持房地产开发项⽬转

让合同到房地产开发主管部⻔备案。。

32.

三级房地产价格评估机构，其专职房地产估价专业⼈员应占职⼯总数的（����）以上。33.

某建设项⽬需要征⽤⾮基本农⽥的耕地600亩，需要由（���）审批。34.

动态投资回收期是指项⽬以（���）所需的时间。35.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

潜在

过去

现在

未来

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

.409

.547

.567

.61

正确答案：B

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

还需投⼊50万元建设资⾦

还需投⼊450万元建设资⾦

还需投⼊800万元建设资⾦

在此情况下已可获得预售许可证

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

质量

品牌

价格

类型

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

投资机会选择

投资机会决策分析

投资机会选择与决策分析

市场分析和项⽬财务评价

房地产市场营销⼯作中进⾏⼴告与宣传的主要⽬的，是通过该项⼯作让（���）的客⼾认识所营销的物业。36.

某开发商将8000万元投⼊⼀房地产开发项⽬，假设此项⽬开发周期为3年，当前房地产开发投资的年投资利润率为20%，贷

款利率为10%，已知在总投资中开发商⾃有资⾦占30%，则其⾃有资⾦的年平均投资收益率为（���）。

37.

某开发商以500万元的价格取得⼀⽚地块的使⽤权，⽬前在该地块中已投⼊了建设资⾦50O万元，预计项⽬建设投资总额为

1800万元，则该项⽬（�）即可获得政府房地产管理部⻔颁发的预售许可证。

38.

在任何市场上，能反映某种商品的市场供求状况是商品的(����)。39.

在整个房地产项⽬开发过程中最为重要的⼀个环节是（�）。40.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

主要费⽤

固定费⽤

变动费⽤

主要费⽤中的变动费⽤

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

投资机会研究

初步可⾏性研究

详细可⾏性研究

项⽬评估

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

定额

⽐例

累进

超额累进

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

出让

划拨

转让

征⽤

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

获得⼟地后到全部⼯程竣⼯

房地产开发全过程

从⼯程开⼯到全部⼯程竣⼯

从⼯程开⼯到项⽬租售完毕

成本控制的主要对象是（�）。41.

（�）是开发建设项⽬投资决策的基础，是在分析项⽬技术、经济可⾏性后做出投资与决策的关键步骤。42.

耕地占⽤税实⾏（���）税率。43.

⼟地（�）是我国⼟地所有权发⽣转移的惟⼀⽅式。44.

房地产开发项⽬的建设过程是指（�）的持续时间。45.



A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

A.

B.

C.

D.

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

60

70

80

90

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

位置固定性

单⼀性

适应性

相互影响性

正确答案：D

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

增加

减少

不变

同步递减

正确答案：A

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

固定资产

固定资产和其他资产

以出售和出租为⽬的的开发产品成本和以⾃营为⽬的的固定资产和其他资产

以⾃营和出租为⽬的的固定资产和其他资产和以出售为⽬的的开发产品成本

正确答案：C

答案解释：暂⽆

单选题�(2.0�分)�（难易度:中）

财务杠杆

资⾦时间价值

盈利机制

经济规律

个⼈住房贷款⽐例不⾼于所购房屋价款或评估价值的（  ）%。46.

某城市规划将⽕⻋站由该城市的A区迁⾄B区，则B区的商业物业投资将会增加，这主要是由于房地产投资具有(����)。47.

如果同⼀地区的某⼀类型物业的售价持续以⼤幅度上涨，那么该类型物业的出租需求�就会（ ）。48.

开发建设投资在开发建设过程中形成（����）。49.

利⽤信贷资⾦经营，实际上就是“借钱赚钱”，充分利⽤（�）的作⽤。50.



正确答案：A

答案解释：暂⽆


